ANALIZA FUNKCJI, CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
NA KTORYM PRZEWIDUJE SIE REALIZACJE INWESTYCJI

Whnioskodawca: Gmina Polandw, ul. Wolnoéci 4, 76-010 Polanéw, reprezentowana, przez Pana
Dariusza Meyera, u. Kwiatowa 8, 76-039 Nowe Bielice;

Rodzaj inwestycji: budowa sieci wodociggowe;j;

Potozenie: dz. nr: 2/1, 2/3, 11/1, 11/2, 13/2, 1315, 13/8, 13/9, 22/1, 22/2, 22/3, 22/4, 2215, 22/6, 2217,
22/8, 22/9, 23, 35, 54/2, 54/3, 55/2, 55/3, 56/2, 57/2, 57/5, 59, 59/4, 59/5, 59/6, 67/5, 67/6, 67/7, 68/4,
68/5, 68/9, 68/10, 68/11, 68/12, 69, 70/2, 70/7, 70/8, 71/2, 71/4, 715, 71/6, 71/7, 7213, 72/4, 72/9, 73,
76/2, 76/4, 76/5, 7616, 76/7, 7712, 7714, 78/3, 78/5, 78/6, 79/3, 83, 84/1, 84/2, 87, 88, 89/3,89/4, 90,
92/3, 94, 96, 98, 100, 112, 114, 116, 117, 119/4, 121, obr. Kosciernica, gm. Polanow;

1. Podstawa prawna:

- ustawa z dnia 27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023r. poz.
977 z p6ézn. zm.), zgodnie z art. 53 ust. 3 i art. 64 ust. 1 w postepowaniu zwigzanym z wydaniem
decyzji o warunkach zabudowy wiasciwy organ dokonuje analizy,

- rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588 z 2003r.),

- rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa
stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego i decyzji o warunkach
zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589 z 2003r.).

2. Przedmiot analizy:

a) Postawa analizy: wniosek inwestora o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego;

b) Przedmiot analizy: stan faktyczny terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji;

c) Cel analizy: ustalenie wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu na
wnioskowanej dziafce;

3. Analiza warunkdéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z
przepisow odrebnych:

a) Przedmiotowe dziatki stanowig grunty budowlane i rolne klasy PsV, Br-RIVb, RIVb, RIVa, PslV,
Lzr-RIVa, Br-PsVI, PsVI, S-RIVb, LIV, RVI, Br-RVI, RV oraz drogi; Teren nie wymaga wytgczenia
uzytkéw rolnych i lesnych z produkgcji rolniczej i uzytkowania lesnego zgodnie z ustawg z dnia 3
lutego 1995r o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tj. Dz. U. z 2022r. poz. 2409 z pdzn. zm.) —
wniosek dotyczy inwestycji liniowej.

b) ustawa z dnia 16.04.2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023r. poz. 1336 z pdzn. zmian.) — na
wycinke drzew kolidujacych z inwestycja nalezy uzyskac stosowna decyzje,

c) ustawa z dnia 27.04.2001r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U z 2022r. poz. 2556 z pdZn. zm.) —
inestycja powinna by¢ zgodna z przepisami ww. ustawy.

d) Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych
znaczaco wplywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2019r. poz. 1839) — inwestycja nie jest
przedsigwzieciem mogacym potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko;

e) ustawa z dnia 23.07.2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. z 2022r. poz.
840 z pozn. zm.):

— teren inwestycji czesciowo znajduje sie w granicach parku patacowego w Kosciernicy
wpisanego do rejestru zabytkéw decyzja z dnia 08.06.1978r. pod nr 1023. Na
wszelkie prace budowlane zwigzane na obszarze wpisanym do rejestru
zabytkéw nalezy uzyskaé¢ pozwolenie ZWKZ w formie decyzji, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

- teren inwestycji polozony jest w granicach historycznego uktadu ruralistycznego m.
Kosciernica, figurujgcego w wykazie zabytkéw nieruchomych wyznaczonych przez
zachodniopomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw do ujecia w
wojewodzkiej ewidencji zabytkow, o ktérym mowa w art. 7 ustawy o zmianie ustawy z
dnia 18 marca 2010r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami oraz zmianie
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2010r. nr 75, poz. 474), Prowadzenie robét przy
zabytkach wyznaczonych przez WKZ do wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow
wymaga uzgodnienia z ZWKZ w trybie art. 39 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo
budowlane (Dz. U. z 2023r. poz. 682 z pdzn. zm.),

- teren inwestycji czesciowo potozony jest w granicach strefy WII i WIIl ograniczonej
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, polegajgcej na prowadzeniu
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interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych.
Obowigzuje:
oopiniowanie wszelkich poczynan inzynieryjnych i budowlanych podejmowanych w obrebie
stanowisk przez organ ochrony zabytkéw.
oW przypadku podjecia realizacji inwestycji obowigzuje prowadzenie nadzoru archeologiczno-
konserwatorskiego oraz ewentualnych badan ratunkowych. Inwestorzy i uzytkownicy terenu
zobowigzani sg do zawiadomienia organu wiasciwego ds. ochrony zabytkéw o podjeciu dziatan
inwestycyjnych lub remontowych zwigzanych z robotami ziemnymi;
oRozpoczegcie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg inwestycji uzaleznia sie od uzyskania
stosownego zezwolenia od organu wiasciwego ds. ochrony zabytkéw;

. Analiza stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji

- dziatki objete wnioskiem stanowig wlasnos¢ Wojewodztwa Zachodniopomorskiego, Powiatu
Koszalinskiego, Gminy Polanéw oraz podmiotéw prywatnych;

Wymagania dotyczace uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntu rolnego na cele
nierolnicze - nie dotyczy;

Dostep do uzbrojenia terenu:

zaopatrzenie w wode - zgodnie z warunkami przylgczenia do sieci;
zaopatrzenie w energie elektryczng - nie dotyczy;

odprowadzenie éciekdw - nie dotyczy;

odprowadzenie wod opadowych - nie dotyczy;

usuwanie odpaddw statych — nie dotyczy;

zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy;

dojazd na teren dziatki - nie dotyczy;

liczba i sposob urzgdzenia miejsc postojowych — nie dotyczy;

Zgodnos¢ z przepisami odrgbnymi - Inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi:
Whnioski — ustalenia parametréw zabudowy i zagospodarowania: nie dotyczy;

Przepisy szczegolne, ktére nalezy uwzgledni¢ przy wykonaniu projektu budowlanego dla
przedmiotowego zamierzenia budowlanego:

ustawa z dnia 07.07.1994r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2021r. poz. 2351) wraz z przepisami
wykonawczymi,
ustawa z dnia 14.12.2012r. - o odpadach (Dz. U. poz. 699 z 2022r.),

Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2022r. poz. 1225 z
pozn. zm.).




Burmistrz Polanowa Polanéw, dnia 22 luty 2024 r.
ul. Wolnosci 4
76-010 Polanow

GM.IV.6733.17.2023
POSTANOWIENIE

Dziatajgc z urzedu na podstawie art. 113 § 1, § 2 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. 2023 r. poz. 775),

postanawiam:

Sprostowac oczywistg omytke pisarska w decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego nr 17/2023 z dnia 11 stycznia 2024r. dotyczacej:
,budowy sieci wodociggowej, na terenie dz. nr: 2/1, 2/3, 11/1, 11/2, 13/2, 13/5,
1318, 1319, 2211, 22/2, 2213, 2214, 22/5, 2216, 2217, 22/8, 22/9, 23, 35, 54/2, 54/3,
55/2, 5513, 5612, 57/2, 5715, 59, 59/4, 59/5 5916, 67/5, 67/6, 67/7, 68/4, 68/5, 68/9,
68/10, 68/11, 68/12, 69, 70/2, 70/7, 70/8, 71/2, 71/4, 71/5, 7116, 7117, 72/3, 72/4,
7219, 73, 7612, 7614, 7615, 76/6, 76/7, 7712, 7714, 7813, 78/5, 7816, 79/3, 83, 84/1,
84/2, 87, 88, 89/4, 89/3, 90, 92/3, 94, 96, 98, 100, 112, 114, 116, 117, 119/4, 121,
obr. Kosciernica, gm. Polanéw”

w nastepujacy sposob:

Do zakresu inwestycji dodaje sie dziatki nr 78/1 oraz 77/3 obreb ewid.
Kosciernica.

Uzasadnienie:

W decyzji znak: GM.IV.6733.17.2023 stwierdzono oczywistg omytke pisarska,
blad w zapisie decyzji pojawit sie podczas redagowania tekstu decyzji, ww. dziatki nr
7811 oraz 77/3 obreb Kosciernica, zawarte byly w zakresie zatgcznika graficznego nr
2 do decyzji celu publicznego. Zgodnie zart. 113 § 1 kp.a. Organ administrac;ji
publicznej moze sprostowaé z urzedu bledy pisarskie irachunkowe oraz inne
oczywiste omytki w wydanych przez siebie decyzjach.

Wobec powyzszego postanowiono o sprostowaniu oczywistego btedu
pisarskiego.

Pouczenie

Na postanowienie stuzy stronom prawo wniesienia zazalenia do
Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Koszalinie w terminie 7 dni od daty
otrzymania, za posrednictwem Burmistrza Polanowa.

Otrzymuija:
1. Pan Dariusz Meyer,
2. Strony postepowania,
3. ala



Koszalin, dnia 26.02.2024 r.

ZZDW -3.4270.95.2024.BD

DECYZJA

Na podstawie art. 39 ust. 3 ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych
( tj. :Dz. U. z 2023r, poz. 645) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r.

Kodeks postgpowania administracyjnego (tj.: Dz. U. z 2023 r., poz. 775),
dzialajac w oparciu 0 upowaznienie udzielone uchwala nr 1506/15 Zarzadu Wojewodztwa

Zachodniopomorskiego z dnia 07 pazdziernika 2015r. w sprawie udzielenia upowaznienia
1 pelnomocnictw panu Waldemarowi Wejnerowskiemu , Zastepcy Dyrektora ds. Utrzymania
Zachodniopomorskiego Zarzadu Drog Wojewoddzkich w Koszalinie

po rozpatrzeniu wniosku zlozonego przez: Dariusz; Meyer reprezentujgcy Prywatne
Przedsigbiorstwo Uslug Inwestycyjnych GAZSYSTEM , 76-039 Nowe Bielice , ul. Kwiatowa
8 dzalajgcy w imieniu i na rzecz : Gmina Polanow,ul. Wolnosci 4,76-010 Polanow

o wydanie zezwolenia na lokalizacje w pasie drogowym drogi wojewodzkiej nr 206 w
m.Kosciernica (dziatki nr 35,59/5,78/1,117) urzadzenia w postaci sieci wodociggowej z

przytaczami i infrastrukturg .
zezwalam

na lokalizacj¢ w pasie drogowym drogi wojewddzkiej nr 206 w m.Kosciernica (dziatki nr
35,59/5,78/1,117) urzadzenia w postaci sieci wodociggowej z przytaczami i infrastrukturg przy
zachowaniu nastgpujacych warunkow:
1. Nie wyraza si¢ zgody na naruszenie konstrukcji jezdni drogi wojewodzkiej przy
wykonywaniu robét w pasie drogowym,
2. Zastosowac rury oslonowe na szerokosci pasa drogowego
3. Lokalizacja i odleglo$¢ od krawedzi jezdni nowoprojektowanych urzadzen zgodna z
zalgczonymi do wniosku planami sytuacyjnymi
4. Zezwolenie dotyczy wylacznie nowoprojektowanych urzadzen , naniesionych na plany
sytuacyjne , posiadajace piecze¢ Zachodniopomorskiego Zarzadu Drog Wojewodzkich
w Koszalinie

Uzasadnienie

Organ odstapil od uzasadnienia decyzji administracyjnej na podstawie art. 107 § 4
Kodeksu postgpowania administracyjnego. W zwiazku z tym, na podstawie art. 127 § la
Kodeksu postgpowania administracyjnego decyzja jest ostateczna.
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Pouczenie

Poucza si¢ wnioskodawcg o obowigzku uzyskania przed rozpoczeciem prac
budowlanych pozwolenia na budowe w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (t.j.: Dz.U. z 2023 r., poz. 682) lub dokonania zgloszenia budowy albo wykonania
robot budowlanych w rozumieniu tejze ustawy, dla ktérych to czynnosci wlasciwy jest
Zachodniopomorski Urzad Wojewddzki w Szczecinie oraz poucza si¢ o obowigzku uzyskania
zezwolenia zarzadcy drogi na zajecie pasa drogowego, dotyczgcego prowadzenia rob6t w pasie
drogowym lub zezwolenia zarzadcy drogi na umieszczenie obiektu lub urzadzenia w pasie
drogowym, o ktére to zezwolenie nalezy wystgpi¢ do Rejonu Drég Wojewddzkich
w Koszalinie w trybie i na warunkach okreslonych rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 1
czerwca 2004 r. w sprawie okreslenia warunkéw udzielania zezwolen na zajecie pasa

drogowego (t.j.: Dz. U. z 2016 r., poz. 1264).

Na mocy niniejszej decyzji stwierdza si¢, iz wnioskodawcy przysluguje prawo
dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane w rozumieniu art. 3 pkt. 11 ustawy
Prawo budowlane.

Decyzja jest ostateczna i nie przysiuguje od niej odwolanie. Na decyzje stuzy skarga do
Wojewodzkiego  Sadu  Administracyjnego  w  Szczecinie, za  posrednictwem
Zachodniopomorskiego Zarzadu Drog Wojewodzkich w Koszalinie, w terminie 30 dni od dnia
dorgczenia decyzji stronie. Wymogi formalne skargi okreslajg art. 46, 47, art. 57 § 1 ustawy
z dnia 30 sierpnia 2002 r. — Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t.j.: Dz.
U. z 2023 r. poz., 259 ze zm.). Wniesienie skargi jest wolne od oplat sgdowych.

Strona moze ubiegac sig¢ o zwolnienie od kosztow sadowych albo przyznanie jej prawa
pomocy, obejmujgcego zwolnienie od kosztow sadowych oraz ustanowienie adwokata lub
radcy prawnego. Zasady przyznawania prawa pomocy oraz skutki przyznania okreslajg art. 243
— 262 ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. - Prawo o postgpowaniu przed sadami
administracyjnymi (t.j.: Dz. U. z 2023 r., poz. 259 ze zm.).

zup. ZARZADU WOJEWODZTWA

Waldemar Wejnerowski

ZASTEPCA P REKTORA
ds. Ut/g¥mania

Zachodniopomorsgiego Zarzgdu Drég
Wolewddakiehl w Koszalinle

Otrzymujg.

1. Dariusz Meyer , Prywatne Przedsigbiorstwo Ustug Inwestycyjnych GAZSYSTEM
, 76-039 Nowe Bielice , ul. Kwiatowa 8

Gmina Polanow, ul. Wolnosci 4,76-010 Polanow

RDW w Koszalinie
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